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BLOG

TARCZA ANTYKRYZYSOWA - ZMIANY ISTOTNE DLA NAJMU LOKALI
MIESZKALNYCH



LP

Co sie zmienito w najmie lokali mieszkalnych w zwigzku z tzw. tarcza antykryzysowa

Przedtuza sie umowy najmu,
ktére miaty przestac
obowigzywac przed 30 czerwca
2020 roku

(art. 31s ustawy)

1) dotyczy uméw najmu zawartych przed
wejsciem w zycie ustawy (tj. przed 31 marca
2020 roku),

2) ktére miaty sie rozwigzac po 31 marca 2020
roku,

3) aprzed 30 czerwca 2020 roku.

- takie umowy mogg (ale nie muszg) sie przedtuzy¢
do dnia 30 czerwca 2020 roku

- nastepuje to na podstawie o$wiadczenia najemcy,

- oswiadczenie musi by¢ ztozone wynajmujacemu
najpdzniej w ostatnim dniu obowigzywania umowy,

- oswiadczenie najemcy wigze wynajmujacego

Moim zdaniem dotyczy umoéw terminowych (poniewaz
o przedtuzanych okresach wypowiedzenia stanowig inne
przepisy — patrz pkt 4 tabeli)

(TE

Nie dotyczy przypadkow UMOWY SIE NIE

PRZEDLUZAJA), gdy:

1) najemca zalegat z co najmniej réwnowartoscig 1
czynszu?

(w okresie 6 miesiecy przed wejsciem w zycie ustawy
albo przez caty czas obowigzywania umowy krétszej
niz 6 miesiecy)

2) najemca nieprawidlowo korzystat z lokalu
(umowa/niezgodnie z przeznaczeniem/szkoda),

3) najemca oddat komu$ bezptatnie/odptatnie lokal
do korzystania — bez wymaganej zgody wynajm.,

4) najemca ma tytut prawny do innego lokalu — ta
sama/pobliska miejscowos$é, lokal ten spetnia
warunki lokalu zamiennego, chyba ze najemca nie
moze go uzywac z przyczyn od niego niezaleznych

UWAGA: brak oswiadczenia Najemcy w terminie to takze

brak przedtuzenia sie umowy

1 Chodzi o czynsz, inne optaty za uzywanie lokalu, optaty niezalezne od wynajmujacego, a pobierane przez Wynajmujgcego. Ich suma by¢ > naleznoé¢ za czynsz za 1 miesigc




wprowadza sie zakaz
wypowiadania uméw najmu do
dnia 30 czerwca 2020 roku

(art. 31 t ustawy)

dotyczy umow najmu, ktére planowano
pierwotnie wypowiedzie¢ w okresie od dnia
wejscia w zycie ustawy (31 marca 2020) do
dnia 30 czerwca 2020 roku — w tym okresie
nie mozna tego zrobic

UWAGA:
e to jest ograniczenie
wynajmujgcego (wtasciciela)

dla

e najemca moze wypowiadaé umowy
najmu w tym okresie (chyba, ze jest to
np. umowa na czas oznhaczony
i nie przewiduje ona wypowiedzenia
przez najemce)

Zakaz nie dotyczy przypadkéw (Z TYCH PRZYCZYN MOZNA
WYPOWIEDZIEC UMOWE NAJMU lokalu mieszkalnego),

gdy:

1) wypowiedzenia dokonuje sie na podstawie art.
11 ust. 2 pkt 1,3 lub4 UOL,

2) /najemca ma tytut prawny do innego lokalu — ta
sama/pobliska miejscowos¢, lokal ten spetnia
warunki lokalu zamiennego, chyba ze najemca
nie moze go uzywaé z przyczyn od niego
niezaleznych

Art 11 ust. 2 pkt 1, 34 UOL dotyczy przypadkdw, gdy:

- najemca nieprawidtowo korzystat z lokalu (umowa/niezgodnie
z przeznaczeniem/szkoda),

- najemca oddat komus bezptatnie/odptatnie lokal do
korzystania — bez wymaganej zgody wynajm,

- najemca uzywa lokalu w budynku do rozbiérki/remontu

UWAGA:

W wyjgtkach zezwalajgcych na wypowiedzenie nie_ma najczestszego
przypadku wypowiedzenia umoéw (art. 11 ust. 2 pkt 2 UOL), czyli
wypowiedzenia z powodu zalegtosci w ptatnosciach.

Mozesz jednak np. wystac uprzedzenie o zamiarze wypowiedzenia umowy,
ktore jest 1 krokiem do skutecznego wypowiedzenia umowy najmu
mieszkania.

wprowadza zakaz
wypowiadania wysokosci
czynszu do dnia 30 czerwca 2020
roku,

(art. 31 t ustawy)

sie

dotyczy umoéw najmu, co do ktérych planowano
pierwotnie wypowiedzie¢ wysoko$¢ czynszu w
okresie od dnia wejscia w zycie ustawy (31 marca
2020) do dnia 30 czerwca 2020 roku

Tutaj ustawodawca nie przewidziat wyjatkow, a zatem jest to
zakaz bezwzgledny




przedtuza sie okresy
wypowiedzenia umowy najmu
do dnia 30 czerwca 2020 roku
(art. 31 u ustawy)

1) dotyczy umoéw najmu zawartych przed
wejsciem w zycie ustawy (tj. przed 31 marca
2020 roku),

2) wypowiedzianych przed 31 marca 2020
roku,

3) a ktérych termin wypowiedzenia miat
uptynac po 31 marca 2020 roku, a przed 30
czerwca 2020 roku

- termin takiego wypowiedzenia moze (ale nie
musi) sie przedtuzy¢ do dnia 30 czerwca 2020 roku,
- nastepuje to na podstawie oswiadczenia najemcy
- oSwiadczenie musi by¢ ztozone Wynajmujgcemu
najpdzniej w ostatnim dniu uptywu terminu
wypowiedzenia,

- oswiadczenie najemcy wigze wynajmujacego

UWAGA:
e to jest ograniczenie dla
Wynajmujgcego (wtasciciela)
e najemca moze wypowiadaé umowy
w tym okresie

Zakaz nie dotyczy zatem przypadkow (TERMIN
WYPOWIEDZENIA SIE NIE PRZEDtUZA), gdy:

1) wypowiedzenia dokonano na podstawie art. 11
ust. 2 UOL,

2) / najemca ma tytut prawny do innego lokalu — ta
sama/pobliska miejscowos¢, lokal ten spetnia
warunki lokalu zamiennego, chyba ze najemca
nie moze go uzywaé z przyczyn od niego
niezaleznych

Art 11 ust. 2 UOL dotyczy przypadkow, gdy:

- najemca nieprawidtowo korzystat z lokalu (umowa/niezgodnie z
przeznaczeniem/szkoda),

- najemca zalegat z optatami (min. za 3 petne okresy)

- najemca oddat komus bezptatnie/odptatnie lokal do korzystania — bez
wymaganej zgody wynajm.,

- najemca uzywa lokalu w budynku do rozbiérki/remontu

UWAGA: brak oswiadczenia Najemcy w terminie to takze
brak przedtuzenia sie okresu wypowiedzenia




5 | przedtuza
wypowiedzenia

sie

roku
(art. 31 u ustawy)

okresy
wysokosci
czynszu do dnia 30 czerwca 2020

1) dotyczy umoéw najmu zawartych przed
wejsciem w zycie ustawy (tj. przed 31 marca
2020 roku),

2) co do ktérych wypowiedziano wysokosé
czynszu przed 31 marca 2020 roku,
3) a termin takiego wypowiedzenia  miat

uptynac po 31 marca 2020 roku, a przed 30
czerwca 2020 roku

- termin takiego wypowiedzenia moze (ale nie
musi) sie przedtuzy¢ do dnia 30 czerwca 2020 roku,
- nastepuje to na podstawie oswiadczenia najemcy
- o$wiadczenie musi by¢ ztozone Wynajmujgcemu
najpdzniej w ostatnim dniu uptywu terminu
wypowiedzenia,

- oswiadczenie najemcy wigze wynajmujgcego

Tutaj ustawodawca nie przewidziat generalnych wyjatkéw, a
zatem jest to zakaz bezwzgledny, poza jednym przypadkiem,
opisanym ponizej.

UWAGA: brak oswiadczenia Najemcy w terminie to takze
brak przedtuzenia sie okresu wypowiedzenia

lokali mieszkalnych
(Art.15zzu ustawy)

6 | wprowadza sie zakaz eksmisji z

W okresie obowigzywania stanu zagrozenia
epidemicznego albo stanu epidemii ogtoszonego z
powodu COVID-19 niw wykonuje sie:

- wyrokéw eksmisyjnych dot. lokali mieszkalnych,

- inne tytulty wykonawcze dot. eksmisji z lokali
mieszkalnych(np. eksmisja na podstawie
dobrowolnego poddania sie egzekuciji)

Chodzi o przymusowe egzekwowanie
wykonawczych, za posrednictwem komornika.

tytutdéw

Tarcza antykryzysowa lub ustawa

ustawa z dnia 31marca 2020r o zmianie ustawy o szczegdlnych rozwigzaniach zwigzanych z zapobieganiem,
przeciwdziataniem i zwalczaniem COVID-19, innych choréb zakaznych oraz wywotanych nimi sytuacji kryzysowych oraz niektérych innych ustaw,

UOL = ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz.

1182 z pdin. Zm.)




